TELEGRAFTERRASSEN

EEEEEEEEEEEEEE



VS lsmmen femd



INNEHALLS
FORTECKNING

INTRODUKTION
MELLAN STAD & SKARGARD

BOSTADERNA

ARKITEKTUR & GESTALTNING
TOWNHOUSES
ETAGELAGENHET
ENPLANSLAGENHET
OMRADET

TEKNISK- OCH
MATERIALBESKRIVNING

HALLBARHET
ARKITEKTENS ORD
KONTAKT

1
12
13
16
18

26
30
33



Ve ik v er

TOWNHOUSES,
ETAGELAGENHETER
OCH LAGENHETER



Detta ar en illustration, avvikelser kan férekomma och tillval kan vara illustrerade som inte ingar som standard.*

MELLAN STAD
& SKARGARD

Townhouses, etageldgenheter och Idgenheter i en samspelande helhet som
tar vara pa platsens karaktar och de omgivande vyerna

P4 en av Nackas mest spektakuldra hojder vixer Telegrafterrassen fram, ett
arkitektritat bostadsprojekt med hogt stillda krav pa estetik, kvalitet och
hallbarhet. Har méts skédrgard, natur och stad i en ovanligt harmonisk helhet,
dar Telegrafbergets dramatiska topografi och narheten till vattnet skapar en
unik inramning.

Projektet ar ritat av Between the Lines Architecture och prdglas av en
tydlig arkitektonisk identitet med grafiska fasader, generésa terrasser och
stora glaspartier som tar vara pa ljuset, landskapet och utblickarna 6ver
Stockholms inlopp. Varje bostad ar planerad med fokus pa ljus, rymd och ett
bekvamt vardagsliv dar material, planldsningar och placering samspelar med
platsens karaktar och de omgivande vyerna.

Vid kajen nedanfér bostaderna gar pendelbaten som smidigt tar dig till city
pa under 30 minuter, samtidigt som skargarden och naturen alltid finns nara.
Kombinationen av vattennara lugn och enkel tillgang till staden ger omradet
en sarskild karaktar dar de boende kan ta vara pa Stockholm, inte bara som
storstad utan dven som kuststad.



BOSTADERNA

ARKITEKTUR &
GESTALTNING

Arkitekturen tar sin utgangspunkt i platsens topografi och de dramatiska klippsidor som
omger omradet. Husvolymerna ar utformade som en komposition av stora stenblock som
vaxer fram ur berget och skapar ett starkt, skulpturalt uttryck. Fasaderna samspelar med
naturen och ger projektet en lugn och sjalvsdker karaktar. Samtidigt bidrar stora glaspartier,
terrasser och balkonger till att 6ppna upp bostiderna mot ljuset, kvéllssolen och vyerna
over Stockholms inlopp. Mitt i omradet planeras dven en gemensam takterrass for spontana
moten, middagar och privata tillstallningar.



TOWNHOUSES Townhousen &r projektets mest karaktérsfulla bostdder och striacker sig éver fyra plan. In-
spirationen kommer fran stadsradhus i Tokyo och kanalhus i Amsterdam, dar vertikala bo-
stader kombineras med tydlig arkitektonisk identitet och smart funktion. Det som sarskiljer
dessa bostader ar att kdk och sociala ytor placerats hogst upp i huset tillsammans med den
privata takterrassen dar bostaden 6ppnar sig mot ljuset och vyerna. Varje townhouse har
dessutom egen hiss direkt fran det privata garaget, en ovanlig bekvamlighet som férenklar
vardagen och gor bostaden tillgdnglig genom livets olika skeden.

Detta ar en illustration, avvikelser kan férekomma och tillval kan vara illustrerade som inte ingar som standard.* 1



ETAGELAGENHETER

Etagelagenheterna kombinerar kdnslan av radhus med bekvamlig-
heten av en lagenhet. Planlésningarna dr 6ppna och genomtankta
med sociala ytor som knyter samman vaningsplanen och skapar en
luftig och levande bostadsmiljo. Bostaderna far generdsa terrasser
och balkonger med fina utblickar mot naturen och vattnet.

ENPLANSLAGENHETER

Projektet omfattar dven vélplanerade lagenheter om 2-4 rum och
kok. Har ligger fokus pa funktion, ljus och en tydlig koppling mellan
inne och ute. Kok och vardagsrum har placerats i de delar av bo-
staderna dér ljuset och kvillssolen upplevs som bast, medan flera
bostader dven far utblickar mot de grénskande naturomradena runt
Telegrafberget.






Detta ar en illustration, avvikelser kan férekomma och tillval kan vara illustrerade som inte ingar som standard.*

OMRADET

LIVET PA Telegrafterrassen ar skapat for dig som soker ett bekvamt och bekymmersfritt boende nara

bade natur och stad. Har bor man med nérhet till vatten, promenadstrak och skargard sam-
TELEGRAFBERGET tidigt som Stockholms innerstad finns inom rackhall. Det &r ett boende som gjort fér langa
middagar pa terrassen, morgonpromenader ldngs vattnet och spontana besok pa Yasuragi.

Samtidigt ar Telegrafberget ett spannande omrade dér ny arkitektur och férbattrad infra-
struktur successivt formar en ny destination i Nacka. Har vaxer ett framtidsomrade med
ambitionen att forena modern livskvalitet med platsens naturliga kvaliteter.



TEKNISK- OCH
MATERIALBESKRIVNING

Detta ar en illustration, avvikelser kan férekomma och tillval kan vara illustrerade som inte ingar som standard.*



TEKNISK BESKRIVNING

FASADER Skiffer

TAK Sedum

UTEPLATS Pinnracken med raka profiler med mork lack till uteplatser, beldgg-
ning hardgjord yta. Fértradgardar i bakre huset belaggs med gras.

TERRASS/BALKONG Glasracken med oOverliggare och ev. stolpar i metall, golv i betong.

VARME & VENTILATION Prelimindrt virmepump fran bergvirme som placeras i

teknikutrymmen.

Preliminart FTX (till- och franluftsventilation med virmeatervinning).

Projektering pagar - prelimindrt vattenburen golvvirme som
uppvarmningssystem alt radiatorer.

EL/BELYSNING

Takuttag for belysning som standard. Badrum har spotlights i
tak och kok porslinssocklar. Vita eluttagoch sréombrytare med
dimmerfunktion.

MATERIALBESKRIVNING

FORRAD

Primart i bostaden, vissa bostader har externt férrad.

TELE, TV & DATA

Projektering pagar - planerat for individuella 5G-abonnemang alt
fiber.

PARKERINGSPLATSER

Totalt ca 70 parkeringsplatser. Vissa platser tillhér specifika bostader
i garage- och eller carport. Resterande platser for uthyrning i féren-
ingen. Parkeringsnorm 1,5 p-plats per bostad.

GOLV Enstav lamellparkett Kihrs Newington eller likvardig med matt lack-
ning. Troskel i kuldr likt golv. Golvsocklar i samma kulér som vagg.

FONSTER/FONSTERDORR Aluminium bekladda trafénster med isolerglas. Beslag i krom. Féns-
terfoder i trd, malas i samma kulér fénsterbankar och vagg.

FONSTERBANKAR Fonsterbankar i trda malas in lika vagg.

TAK Sldta innertak, malas lika vigg.

HALL Gra/travertinkulor, ca 2-3 kvm. Dekton, Nebu Pietra Edition eller
likvardig.

VAGG Samtliga innervaggar malas i vit/ljusgra kuldr i NCS-kod 1502-Y.

TRAPPA Steg i behandling liknande golv. Vitt ricke som fastes i vagg.

INNERDORRAR Slata innerddrrar i samma kulér som vagg. Karm och doérrfoder i sam-
ma kuldr. Dorrar forses med troskelplatta liknande trégolv.

BESLAG Malade luckor i snickerifarg.
Innerdorrar har dorrtrycke i krom med tillhérande rosett, nyckelskylt
och WC-beslag.

TAKHOJD Varierar mellan ca 2,6 m -3,1 m beroende pa vaningsplan och
huskropp.

OVRIGT Brandvarnare ingar till samtliga bostader.

LADDARE TILL ELBIL

Samtliga platser forbereds for elbilsladdning.

AVFALLSHANTERING

Avfallshanteringskervia separata sopkarlsamt i miljérum

*Denna tekniska- & materialbeskrivning dr prelimindr och kan komma att éndras.
Reservation for eventuella dndringar och felskrivningar. Avvikelser ersdtts med likvdrdiga material.
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*Denna tekniska- & materialbeskrivning dr preliminér och kan komma att dndras.
Reservation fér eventuella dndringar och felskrivningar. Avvikelser ersdtts med likvdrdiga material.
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MATERIALBESKRIVNING

MATERIALBESKRIVNING

LUCKOR Push openfunktion alt. Grepplist/grepphandtak i kulor sa lika
snickerier som mojligt
Moérkbetsad tra

FLAKT Rostfri

DISKBANK/HOAR

Bénkskiva & stankskydd i rostfritt stal med rostfri ho.

GOLV & VAGG Dekton Nebu Pietra Edition gra/travertinfargad eller likvardig.
INNERTAK Malas i vit kulor. Inféllda spotlights i badrum.
DUSCHVAGGAR | glas, klarglas med beslag i krom.

DUSCHBLANDARE Tapwell i krom.

TVATTSTALLSBLANDARE Tapwell i krom.

SOCKLAR Lika luckor

BANKSKIVA / KOKSO Binkskiva gra/travertinfirgad granit keramik. Dekton, Nebu Pietra
Edition eller liknande

TILLBEHOR Passbitar och bekladnadssidor lika lucka.

OVRIGT Ugn, spishall, diskmaskin, integrerad kyl & frys fran SMEG.

Uttag for microfoérbereds i kok.

TVATTSTALL & KOMMOD

[ huvudbadrum tvattstall Dekton Nebu Pietra Edition gra travertin-
fargad, Simplicity eller likvardig. Kommod i moérkbetsad tra lika kok.

Gast WC vagghiangd tvattstall i porslin.

*Denna tekniska- & materialbeskrivning &r prelimindr och kan komma att éndras.
Reservation for eventuella dndringar och felskrivningar. Avvikelser ersdtts med likvdrdiga material.
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GOLVVARME Projektering pagar - vattenburen golvvarme alt. komfortvarme el.
SPEGEL Hellimmad spegel.

OVRIGT 2 styckenvaggmonteradekrokarikrom.

GASTWC Kaklat golv i Dekton Nebu Pietra Edition gra travertinfargad eller

likvardig. Sockel i samma utférande. Viagg malad i samma kulér som
ovriga vaggar i bostaden.

*Denna tekniska- & materialbeskrivning dr prelimindr och kan komma att dndras.
Reservation for eventuella dndringar och felskrivningar. Avvikelser ersdtts med likvdrdiga material.
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MATERIALBESKRIVNING

GOLV & VAGGAR Golv i Dekton Nebu Pietra Edition gra/ travertinfargadeller likvardig.
Sockel i samma utférande. Viagg malad i samma kulér som 6vriga
vaggar i bostaden.

TVATTMASKIN Fran Smeg.

TORKTUMLARE Fran Smeg.

*Denna tekniska- & materialbeskrivning dr prelimindr och kan komma att éndras.
Reservation for eventuella dndringar och felskrivningar. Avvikelser ersdtts med likvdrdiga material.
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Detta ar en illustration, avvikelser kan férekomma och tillval kan vara illustrerade som inte ingar som standard.*
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HALLBARHET

26

ETT LANGSIKTIGT
ARBETE

FOKUSOMRADE

LANGSIKTIGT MAL

UTFALL 2025

For oss ar hallbarhet inte bara en ambition, utan en riktning framat. Under 2025 har vi tagit
ett omtagivart hallbarhetsarbete och tagit fram en ny hallbarhetsstrategi som ska starka var
formaga att skapa varde foér vara kunder, medarbetare och investerare. Hallbarhetsstrategin
fungerar som vart styrdokument och riktmarke, ett verktyg for att méta, folja upp och
kontinuerligt férbattra vart hallbarhetsarbete 6ver tid.

Carl Ek Fastigheters hallbarhetsstrategi ar baserad pa ESG-principerna och Agenda 2030,
FN:s globala mal for hallbar utveckling.

Vart hallbarhetsarbete utgar fran tre huvudomraden som speglar bade vart ansvar och
vara ambitioner. Miljé och resursanvindning, sdker produktion, arbetsmiljé och utveckling.
Genom att integrera dessa tre dimensioner stravar vi efter att skapa en balanserad och
langsiktigt hallbar verksamhet som tar hansyn till bade ménniskor och var jord.

Miljo &
resursanvandning

Minskade utslapp i
byggskedet.
Nettonoll utslapp
2045.

< 135 kg CO,e/BTA
till 2027

Alla kommande
projekt ska uppfylla
kriterier for Miljo-
byggnad Silver.

166 Kg CO,e/BTA

Saker produktion

Trygga arbetsplatser
dar inga skador sker

0 olyckor och tillbud
pa byggarbetsplatser-
na i vara projekt

1 olycka i 6 pagaende
projekt

Arbetsmiljo &
utveckling

En jamstalld och
inkluderande
verksamhet, dar
kvinnor och mén har
lika mgjligheter till
inflytande, utveckling
och representation
inom organisationen.
No6jda medarbetare
som upplever bra
balans mellan privat
och arbetsliv.

95 i NMI, N&jd med-
arbetar index.

Uppna en jamn
kénsfordelning, minst
40-60 procent,
bland anstallda, i
projektgrupper och i
ledande roller

84 i NMI
Kénsfordelning i
procent bland med-
arbetare: Man: 50 %
Kvinnor: 50 %
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BRANSCHENS MEST HALLBARA AKTOR
Var malsattning ar att bli den mest hallbara
aktéren inom vart segment, utveckling av
smahus i Stockholmsomradet.

Vi har fortfarande en resa framfér oss, men
sedanviintensifierade vart hallbarhetsarbete
under andra halvan av 2025 har vi redan
tagit betydande steg framat.

Har foljer nagra exempel pa det fortlépande
arbete som vi bedriver i vara projekt for
att du som koépare ska kunna leva ett mer
hallbart liv i din nya bostad.

28

BYGGA | TRA

Pa Carl Ek Fastigheter bygger vi majoriteten av vara smahus i tra,ett
av de fa helt fornybara byggmaterial som finns, triet anvands i
byggnader fortsitter denna koldioxid att lagras under hela husets
livslangd.

SOLCELLER OCH ELBILSLADDARE

Samtliga kommande bostider forbereds for installation av
laddstolpar vilket gor det enklare att vilja elbil och bidrar till mer
klimatsmarta transportvanor. Bostdderna anpassas aven for att
mojliggdra installation av solcellspaneler, vilket ger goda mojligheter
till egen férnybar energiproduktion Gver tid.

BEVARAR BIOLOGISKT MANGFALD

Vi varnar om den befintliga naturen genom att minimera onédiga
ingrepp i terrdngen och bevara sa mycket som mojligt av trad
och naturliga gronytor. For att ytterligare stirka den biologiska
mangfalden ersitter vi traditionella grasmattor med blommande
dngsytor och kompletterar med sedumtak som gynnar pollinerare
och bidrar till ett mer levande ekosystem.

BYGGER ENLIGT MILJOBYGGNAD SILVER

Alla framtida projekt ska, i den utstrickning det ar moijligt,
uppféras i enlighet med Miljobyggnad Silver. Projekten kommer
inte att certifieras formellt, men all relevant dokumentation och
nédvéandigt underlag 6verlamnas till bostadsrattsféreningen, sa att
en certifiering kan genomforas i efterhand om s& 6nskas.

SMARTA HEM - LOSNINGAR

Ett hem fran Carl Ek ska vara mer dn bara en bostad - det ska vara
en trygg och bekvam plats dar vara kopare kan koppla av och foku-
sera pa det som ar viktigt for dem. Darfor har vi integrerat smarta
och genomtankta hem-16sningar som foérenklar vara kdpares vardag
redan fran start.

Dessa l6sningar dr ocksa en del av vart hallbarhetsarbete. Genom
smart teknik och genomtankt design kan vara bostader bidra till mer
effektiv energianvandning, minskad resursférbrukning och ett mer
hallbart satt att leva.

PLEJD

Plejd &r ett svenskt system for smart belysning och styrning av el-
funktioner i hemmet. Med Plejd kan du enkelt styra belysningen
via app, skapa scenarion och schemaldggningar samt dimra ljuset
efter behov. Systemet &r diskret installerat och kombinerar modern
teknik med enkel anvindning - for 6kad komfort och energieffek-
tivitet.

NIBE

Din bostad ar utrustad med en energieffektiv franluftvairmepump
fran NIBE som atervinner varmen i ventilationsluften och bidrar till
laga driftskostnader samt ett behagligt inomhusklimat. Vairmepum-
pen kan kopplas upp mot NIBEs egen app, vilket ger dig mgjlighet
att 6vervaka och justera virme och varmvatten direkt i mobilen.

EN SMIDIGARE VARDAG

Nér funktioner som styrning av varme, belysning och andra system
finns pa plats fran bérjan blir det enklare fér de boende att gora
hallbara val i vardagen.

Samtidigt skapar vi hem som &r byggda for langsiktig livskvalitet. Ett
tryggt, funktionellt och vélplanerat hem bidrar till social hallbarhet
genom att ge manniskor en stabil och trivsam plats att leva pa.

Pa sa satt ar vara smarta hem-16sningar inte bara en bekvamlighet,
de &r en del av vart ansvar att utveckla bostader som fungerar bra
bade idag och i framtiden.

YALE DOORMAN

Yale Doorman &r ett smart digitalt dorrlas som ger dig trygg och
smidig nyckelfri vardag. Du laser och laser upp med kod, tagg eller
via app (beroende pa tillval och uppkoppling). Det gor det enkelt att
slappa in familj, vanner eller hantverkare - utan att behéva hantera
fysiska nycklar.

HEMLA

Utover ovanstaende standardlosningar samarbetar Carl Ek Fastig-
heter med HEMLA - en aktdr i framkant inom intelligent hemsaker-
het. HEMLA erbjuder smarta och anvandarvanliga sdkerhetstjanster
som skapar trygghet i vardagen, oavsett om du ar hemma eller bort-
rest. Genom uppkopplade larm och moderna sékerhetslésningar far
du full kontroll 6ver ditt hem, direkt i mobilen.
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https://hemlagroup.typeform.com/to/eOyLwPSm
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BETWEEN
HE LINES
ARCHITECTURE

Telegrafterrassen ligger dar dalgangen 6ppnar sig dramatiskt mot vattnet, inramad av
branta klippsidor och vidstrackta vyer éver Stockholms inlopp. P4 denna spektakuldra
plats har vi utformat ett starkt och karaktarsfullt projekt - som en "komposition av
stora stenblock” fyllda med townhouses, etageldgenheter och enplansldgenheter.

”"Stenblocken” kréns av generdsa balkonger och terrasser med utsikt dver vattnet och
den omgivande naturen. Mitt i omradet finns ocksa en gemensam takterrass som kan
anvandas bade for privata tillstallningar och spontana méten med grannar.

Vasterlaget har varit en sjalvklar utgangspunkt i planeringen av bostdderna. Kok och
vardagsrum — de rum ddr man vistas mest — har placerats mot vattnet och kvallssolen.
Samtidigt erbjuder utsikten sdderut Gver naturomradet vackra utblickar, sarskilt fran
ldgenheterna i husens sédra gavlar.

Telegrafterrassen ar planerat som ett bekvamt och bekymmersfritt boende, utan de

masten som ofta foljer med sk&tsel av tradgard och villa. [ stéllet finns tid fér langa
resor, promenader till Yasuragi eller kvallar med vanner pa terrassen.

— AT Gobsiel Nl
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www.carlekfastigheter.se @carlekfastigheter

E-post: info@carlekfastigheter.se

Riddargatan 12, 114 35, Stockholm Carl Ek Fastigheter






